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บทคัดย่อ 

Abstract 

1. คำนำ 
แนวคิดการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่งมวลชน (Transit-Oriented 

Development, TOD) คือการพัฒนาพืน้ที่โดยรอบสถานขีนส่งมวลชนให้มี
การใช้พื้นที่แบบผสมผสาน (Mixed Use Development) มีความ
หนาแน่นสูงและมีความกระชับ (Compact Development) เพื่อให้มีการ
ใช้ประโยชน์จากพื้นทีโ่ดยรอบสูงสุด ส่งเสริมให้ประชาชนใช้การสัญจรผ่าน
ระบบขนส่งมวลชน ลดการใช้รถยนต์ส่วนบุคคล เป็นการลดการสิ้นเปลือง
พลังงานและส่งเสริมการขยายตวัทางเศรษฐกิจ กระจายความเจริญไปตาม
แนวเส้นทางของสถานีขนส่งมวลชนซ่ึงจะไม่ทำให้เกิดการกระจุกตวัของ
ความเจริญเพียงแค่ในชุมชนเมือง เพิ่มคุณภาพชีวิตใหแ้ก่ประชาชนในพื้นที่
ต่าง ๆ โดยในปจัจุบันมหีลายประเทศนำแนวคิด TOD ไปใช้ในการพัฒนา
พื้นที่ตามแนวเส้นทางขนส่งมวลชน เช่น ประเทศสหรัฐอเมริกา ประเทศ
ญี่ปุ่น สาธารณรัฐเกาหลี รวมถึงประเทศไทยที่เริ่มมีการศึกษาแนวคิด TOD 
เพื่อพัฒนาพื้นที่ชานเมืองและส่งเสริมให้มีการใช้ประโยชนจ์ากการขนส่ง
มวลชนมากขึ้น 

ผู้วิจัยจึงทำการศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างปัจจยัที่เกี่ยวข้องกบัการ
พัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟา้ใต้ดินและปริมาณการเดินทางของ
ผู้โดยสารระหว่างคู่สถานี เพื่อวิเคราะหว์่าปัจจัยที่เกีย่วขอ้งกับการพัฒนา
พื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าใต้ดินมีผลตอ่จำนวนผูโ้ดยสารที่เดินทางเข้าและ
ออกในแต่ละสถานีมากนอ้ยเพยีงใด โดยจะมุ่งเน้นศึกษาปจัจัยที่เกีย่วข้อง
กับรูปแบบของการใช้ที่ดิน และการเข้าถึงระบบขนส่งมวลชนอื่น ๆ ที่มีส่วน
ในการเข้าถึงการใช้งานรถไฟฟ้าใต้ดิน เพื่อให้สามารถคาดการณ์พฤติกรรม
การเดินทางของผู้โดยสาร และนำผลการวิเคราะห์ไปต่อยอดในการวาง

แผนการพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าและระบบขนส่งมวลชนใน
อนาคต 
1.1 ขอบเขตของงานวิจยั 

รวบรวมข้อมูลรูปแบบการใช้ที่ดินและขอ้มูลซึ่งเป็นปัจจัยที่เกี่ยวข้องกับ
การพัฒนาพื้นที่รอบสถานีรถไฟฟา้มหานคร สายเฉลิมรัชมงคล (สายสีน้ำ
เงิน) ในรัศมี 500 เมตรจากศูนย์กลางของแต่ละสถานี โดยทำการเก็บ
รวบรวมข้อมูลดว้ย Street View ใน Google Maps รวมถึงใชข้้อมูลจาก
ศูนย์เทคโนโลยีสารสนเทศภูมิศาสตร์กรุงเทพมหานคร และเก็บข้อมูลลงใน
ระบบ GIS (Geographic Information System) 
1.2 ขั้นตอนการดำเนินงาน 

นำข้อมูลรูปแบบการใช้งานที่ดินและขอ้มูลของปัจจัยที่คาดว่าจะมีส่วน
เกี่ยวขอ้งกับการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีรถไฟฟ้ามหานคร สายเฉลิมรัชมงคล 
(สายสีน้ำเงิน) มาวิเคราะห์ความสัมพันธก์ับจำนวนผู้โดยสารที่เดินทางเข้า
และออกในแต่ละสถานีโดยใช้โปรแกรม R ในการประมวลผลทางสถิต ิ

พัฒนาแบบจำลองการกระจายเดินทาง (Trip Distribution Model) 
จากขอ้มูลความสัมพันธ์ระหว่างรูปแบบการใช้งานที่ดินและข้อมูลของปัจจยั
ที่คาดว่าจะมีสว่นเกี่ยวข้องกบัการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีรถไฟฟ้ามหานคร 
สายเฉลิมรัชมงคล (สายสีน้ำเงิน) กับจำนวนผู้โดยสารที่เดินทางเข้าและออก
ในแต่ละสถาน ี

สรุปผลการวิจยั ข้อจำกัดของการทำวิจยั และข้อเสนอแนะสำหรับการ
ศึกษาวิจยัในอนาคต 
1.3 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1. สามารถหาความสัมพันธ์ระหว่างการใช้ที่ดินและปัจจัยที่มีสว่น
เกี่ยวขอ้งกับการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีรถไฟฟ้ามหานคร สายเฉลิมรัชมงคล 
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(สายสีน้ำเงิน) ในรัศมี 500 เมตร กับปรมิาณผู้โดยสารที่เดินทางเข้าและ
ออกระหว่างคู่สถานีได ้

2. สามารถหาปัจจยัที่มีส่วนเกีย่วขอ้งกบัการพัฒนาพื้นที่รอบสถานี
รถไฟฟ้าใต้ดินที่ส่งผลต่อปริมาณการใช้รถไฟฟ้ามหานคร สายเฉลิมรัชมงคล 
(สายสีน้ำเงิน) อย่างมีนัยสำคัญ 

3. สามารถนำขอ้มูลการใช้ที่ดินและขอ้มูลของปัจจัยที่มีสว่นเกี่ยวข้อง
กับการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีรถไฟฟ้ามหานคร สายเฉลิมรัชมงคล (สายสี
น้ำเงิน) มาสร้างแบบจำลองการกระจายเดินทาง (Trip Distribution 
Model) ในเบื้องต้นได้ 

4. สามารถระบุปัจจัยที่มีสว่นเกี่ยวข้องกบัการพัฒนาพื้นที่โดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้ามหานคร สายเฉลิมรัชมงคล (สายสีน้ำเงิน) เพื่อนำไปวางแผน
พัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟา้และขนส่งมวลชนต่อไป 

2. แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

2.1 การพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่งมวลชน (Transit-Oriented 
Development, TOD) 

TOD คือ การพัฒนาพื้นที่เมืองโดยรอบศูนย์เปลี่ยนถ่ายหรือสถานี
ขนส่งมวลชนโดยเฉพาะอย่างยิ่งระบบราง โดยพัฒนาเมืองให้มีความกระชบั 
มีการใช้ประโยชน์ที่ดินแบบผสมผสาน ที่พักอาศัย ที่ทำงาน พื้นที่สีเขียว มี
การใช้ที่ดินคุ้มค่า เน้นการเดินทางที่ไม่ใช้เครื่องยนต์ เช่น การเดินและการ
ปั่นจักรยานในระยะ 400 - 650 เมตร และส่งเสริมการเชื่อมต่อระบบขนส่ง
มวลชน เพื่อลดการใช้รถยนต์ส่วนบุคคล (สำนักงานนโยบายและแผนการ
ขนส่งและจราจร (สนข.), 2563) 

จากหลกัการของ TOD จะสามารถสรุปหลักแนวคิดได้ 3 ประการ 
ได้แก่ 

1. การพัฒนาที่ดินโดยรอบสถานีให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินในรูปแบบ
การใช้ที่ดินแบบผสมผสาน (Mixed Use Development) โดยในพื้นที่
เดียวกันจะถูกพัฒนาให้เป็นแหล่งที่อยู่อาศัย แหล่งพาณิชยกรรม แหล่ง
อุตสาหกรรม และพื้นที่นันทนาการหลากหลายรูปแบบ 

2. การพัฒนาพื้นทีโ่ดยรอบให้มีความกระชับ (Compact 
Development) มีการใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อทำกิจกรรมอย่างหนาแน่น 
เกิดการใช้ประโยชน์ในพื้นที่สูงสุด 

3. การพัฒนาพื้นทีโ่ดยรอบเพือ่ให้ประชาชนสามารถสัญจรได้สะดวก
และมีทางเลือกในการเดินทางที่หลากหลาย มกีารเชื่อมต่อโครงข่ายการ
สัญจรในพื้นที่โดยรอบอย่างทั่วถึง มีสภาพแวดลอ้มเอื้อต่อการเดินเท้า 
ส่งเสริมให้มีการเดินเท้าและใช้การสัญจรที่ไม่ใช้เครื่องยนต์ 
2.2 บทบาทของการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่งมวลชนต่อการพัฒนา
ประเทศไทย 

เนื่องจากมีการเพิ่มขึ้นของประชากรทุกปีและมีการขยายตัวของเมือง
อย่างต่อเนื่อง แตย่ังประสบปัญหาการจราจรติดขัด ภาวะความเจริญ
กระจุกตวัอยูแ่ค่ในพื้นที่เมือง ปริมาณการใช้งานรถไฟฟ้าไม่มากเท่าที่ได้มี
การคาดการณ์ไว้ ซ่ึงเป็นผลมาจากหลายปัจจยั เช่น รูปแบบการใช้ที่ดิน
โดยรอบสถาน ีโครงข่ายถนน และการออกแบบสภาพแวดล้อมโดยรอบ
สถานี ดังนั้นการนำแนวคิดของ TOD มาใช้ควบคู่ไปกับการพัฒนาเมืองจะมี
ส่วนช่วยใหป้ระเทศไทยมีการพัฒนาอยา่งมีประสิทธิภาพ 

2.2.1 แนวโน้มการเพิ่มขึ้นของประชากรในกรงุเทพฯและปริมณฑล
และปริมาณการใช้รถไฟฟา้ 

ประชากรในประเทศไทยมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นจาก 65,729,098คน ในปี 
2558 จนกระทั่งเป็น 66,558,935 คน ในปี 2562 (สำนักงานสถิติแห่งชาติ, 
2564) และหากพจิารณาจำนวนประชากรในพื้นที่กรุงเทพมาสานครและ
ปริมณฑลจะพบว่าในชว่งระหวา่งปี 2558 จนถึงปี 2562 ก็มีการเพิ่มขึ้น
ของจำนวนประชากรเช่นกัน 
ตารางที ่2-1 จำนวนประชากรในกรงุเทพมหานครและปริมณฑล ระหว่างปี 
2558-2562 

จังหวัด – ปี 2558 2559 2560 2561 2562 

กรุงเทพฯ 5,696,409 5,686,646 5,682,415 5,676,648 5,666,264 

นครปฐม 899,342 905,008 911,492 917,053 920,030 

นนทบุรี 1,193,711 1,211,924 1,229,735 1,246,295 1,265,387 

ปทุมธานี 1,094,249 1,111,376 1,129,115 1,146,092 1,163,604 

สมุทรปราการ 1,279,310 1,293,553 1,310,766 1,326,608 1,344,875 

สมุทรสาคร 545,454 556,719 568,465 577,964 584,703 
 

หากพจิารณาปริมาณการใช้งานขนส่งสาธารณะของประชากรใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลจะพบวา่มีการใช้งานยานพาหนะส่วนบุคคล
ประมาณ 9,000 ล้านเท่ียวต่อปี และการใช้งานขนส่งสาธารณะรูปแบบอื่น 
เช่น การใช้รถโดยสารประจำทางประมาณ 2,000 ล้านเท่ียวต่อป ี การใช้
รถไฟฟ้า (MRT) ประมาณ 400 ล้านเท่ียวต่อป ี (สำนักงานสถิตแิห่งชาติ, 
2018: 24 อ้างอิงใน Atipon Satranarakun, 2564) 
ตารางที ่2-2 ปริมาณการเดนิทางโดยใชรู้ปแบบการขนส่งต่าง ๆ ของประชาชนใน
เขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล 

รูปแบบการขนส่ง ปริมาณการใช้งานต่อปี (ล้าน คน-เที่ยว) 
BTS 252.69 
MRT 131.36 
ARL 23.11 
รวมการใช้รถไฟฟ้า 407.16 
รถโดยสารประจำทาง 2,227.50 
ยานพาหนะส่วนบุคคล 8,989.75 

 

อย่างไรก็ตามหากพจิารณาปริมาณการใช้รถไฟฟ้ามหานคร สายเฉลิม
รัชมงคล (สายสีน้ำเงิน) ระหวา่งปี 2558-2562 พบว่าจำนวนผู้โดยสารมี
แนวโน้มเพิ่มขึ้นทกุป ี
ตารางที ่2-3 จำนวนผูโ้ดยสารรถไฟฟ้ามหานคร สายเฉลิมรัชมงคล (สายสีน้ำเงิน) 
ปี 2558-2562 

ปี พ.ศ. 2558 2559 2560 2561 2562 

จำนวนผู้โดยสาร 
(ล้านคน) 

95.019 100.151 107.490 113.711 114.269 

 2.2.2  การกระจุกตวัของความเจริญในบางพื้นที่ 
พื้นที่จังหวัดในประเทศไทยมีการกระจุกตัวของความเจริญอยู่ในกลุ่ม

จังหวัด 3 กลุ่ม คือ กรุงเทพมหานครและปริมณฑล กลุ่มจังหวัด
อุตสาหกรรมทั้งในภาคตะวันออก ภาคกลางและภาคเหนือ และกลุ่มจังหวัด
ท่องเที่ยวในภาคใต้ จังหวัดที่ไม่ได้อยู่ในกลุ่มเหล่านี้แม้จะตั้งอยู่ในบริเวณ
ใกล้เคียงกับเมืองกลุ่มเป้าหมายแต่ไม่ได้มีการพัฒนาที่เทียบเทา่กับจังหวัด
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ในกลุ่มเป้าหมาย เกิดความเหลื่อมล้ำในการพัฒนาพื้นที่เขตเมืองที่กระจาย
ไม่ทั่วถึง 

นอกจากนี้ผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจยังกระจุกตวัอยูแ่ค่ในบางกลุ่ม 
โดยเฉพาะนายจ้างในภาคอุตสาหกรรมที่ ทำให้ไม่เกิดแรงจูงใจให้ประชากร
เข้าไปอาศัยในเมืองที่ไม่ใช่กลุ่มเป้าหมาย ส่งผลให้มีการกระจายตัวของ
ความเจริญในพื้นที่เมืองใหญ่ที่ไม่เป็นระเบียบ ทำใหก้ารบริหารจัดการทำได้
ยาก การใช้ประโยชน์ในพื้นที่เมืองไม่มีประสิทธิภาพ ประชากรกระจุกตวัอยู่
แต่ในเขตเมือง ก่อให้เกิดปัญหาอื่น ๆ ตามมา เช่น ปญัหาดา้นสาธารณสุข 
ภาวะการว่างงาน ทำให้เกิดความยากจนตามมาอยา่งหลีกเล่ียงไม่ได้ (รศ
รินทร์ เกรย์, 2562 อ้างอิงใน อุกฤษณ์ กฤตยโสภณ, 2564) 

2.2.3 ประโยชน์ของการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่งมวลชน (TOD) 
ในประเทศไทย 

ที่ผ่านมาประเทศไทยยังไม่เคยมีการพัฒนา TOD อยา่งเต็มรูปแบบ 
การพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่งส่วนใหญ่เป็นเพียงการพัฒนาในรูปแบบ 
TAD หรือ Transit Adjacent Development หรือการพัฒนาพื้นที่
โดยรอบสถานขีนส่ง แต่ยังไม่มีสิ่งอำนวยความสะดวกในการเชื่อมต่อระบบ
ขนส่งมวลชนอื่น ๆ และการเดินทางที่ไม่ใช้เครื่องยนต์ที่มีประสิทธิภาพ 
รวมถึงพัฒนาพื้นที่ไม่เต็มศักยภาพ จึงจำเป็นต้องพัฒนาเป็น TOD อยา่ง
สมบูรณ์ เพื่อการพัฒนาทีย่ั่งยืนและเป็นมิตรกับทุกคน (สำนักงานนโยบาย
และแผนการขนส่งและจราจร (สนข.), 2563) 

ปัจจุบันรัฐบาลได้เดินหน้าพัฒนาระบบรางให้เป็นระบบหลักด้าน
คมนาคมของประเทศ ทั้งรถไฟทางคู่และรถไฟความเร็วสูง เพื่อเพิ่มความ
สะดวกรวดเร็วและปลอดภยัในการเดินทางและขนส่งสินค้า และลดต้น
ทนโลจิสติกส์ของประเทศ โดยมแีผนใช้งบประมาณ 2.7 ล้านล้านบาท ใน
ระยะ 20 ป ีโดยเน้นให้มีการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานอย่างเต็มศักยภาพ
และเกิดความคุ้มค่าสูงสุด กระทรวงคมนาคม โดยสำนกังานนโยบายและ
แผนการขนส่งและจราจร (สนข.) จึงนำแนวคิด Transit Oriented 
Development หรือ TOD มาดำเนินการควบคู่กับการพัฒนาระบบราง 
เพื่อให้เกิดความคุ้มค่าจากการเพิ่มจำนวนผู้โดยสารให้เข้าสู่ระบบรางมาก
ยิ่งขึ้น และเพิ่มมูลค่าที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ พร้อม ๆ กับการพัฒนาเมือง
รูปแบบใหม่ ที่มกีารวางผังอย่างเป็นระบบ ลดการใช้รถยนต์สว่นบุคคล 
รวมทั้งส่งเสริมคุณภาพชีวิตและเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม (สำนกังานนโยบาย
และแผนการขนส่งและจราจร (สนข.), 2563) 

การนำหลกัแนวคิดของ TOD มาใช้ในการพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานี
ขนส่งรถไฟฟ้าก่อให้เกิดประโยชน์แก่หลายภาคส่วน ทั้งภาครัฐ ภาคเอกชน 
และประชาชน 

1. ประโยชน์ของ TOD ตอ่ภาครัฐ การพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่ง
มวลชนทำให้มีผู้ใช้บริการระบบขนส่งสาธารณะที่ภาครัฐเป็นผู้ลงทุนมากขึ้น
เนื่องจากพื้นที่ดังกล่าวเป็นทั้งแหล่งที่อยูอ่าศัย แหล่งธุรกิจและพาณิชยก
รรม และมีการเชื่อมโยงโครงข่ายระบบคมนาคมขนส่งที่มีประสิทธิภาพ ลด
ปัญหาการจราจรติดขัดในชุมชนเมือง รวมถึงลดการขยายตวัของชุมชน
เมืองแบบไร้รูปแบบ ทำให้มกีารพัฒนาเมืองอย่างเป็นระบบ กระจายความ
เจริญจากเมืองสู่ท้องถิ่น  

2. ประโยชน์ของ TOD ตอ่ภาคเอกชน จากแนวคิดของ TOD ที่มุ่งเน้น
การพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่งมวลชนให้มีการใช้ที่ดินแบบผสมผสาน 

พัฒนาโครงข่ายการคมนาคมอยา่งเป็นระบบ ทำให้มีผู้เดินทางเข้าและออก
ในพื้นที่เพิ่มขึ้น เพิ่มการจับจ่ายใช้สอยของประชาชน เพิ่มโอกาสและสร้าง
รายได้ให้แก่ผู้ค้าและผูป้ระกอบการในพืน้ที่ ส่งเสริมธุรกิจในพื้นที่โดยรอบ
สถานีขนส่งมวลชน นอกจากนี้ยังช่วยลดต้นทุนในการลงทุนสร้างโครงสร้าง
พื้นฐานของผู้ประกอบการในพื้นที่ลง และเพิ่มมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์ใน
พื้นที่รวมถึงบริเวณใกล้เคียง 

3. ประโยชน์ของ TOD ตอ่ประชาชน การพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานี
ขนส่งมวลชนส่งผลให้มีการเชื่อมต่อโครงข่ายการคมนาคม มีรูปแบบการ
เดินทางที่หลากหลายให้ประชาชนเลือกใช้โดยมุ่งเน้นให้ผู้คนใช้การเดินเท้า
และการเดินทางที่ไม่ใช้เครื่องยนต์ ลดการใช้รถยนต์ส่วนบุคคล ลดปัญหา
การจราจร และชว่ยลดค่าใช้จ่ายในการเดินทางของประชาชน นอกจากนี้
ยังมุ่งเน้นให้มีการใช้ที่ดินแบบผสมผสาน ซ่ึงจะทำให้ในมีสิ่งอำนวยความ
สะดวกในพื้นที่มากขึ้น มกีารเติบโตของธุรกิจมากขึ้นเป็นการเพิ่มแหล่งงาน
ให้แก่ประชาชนในพื้นที่ ประชาชนสามารถทำงานในพื้นที่ใกล้กับที่พกัอาศัย
ได้ พัฒนาคุณภาพชีวิตของประชาชนในพื้นที่ให้ดีขึ้น 
2.3 งานวิจัยที่เกีย่วขอ้ง 

Nyunt, K. T. และ Wongchavalidkul, N. (2020) ได้ทำการศึกษา
ความสัมพันธ์ระหวา่งความต้องการใช้รถไฟฟ้าในการโดยสารและปัจจยัที่
เกี่ยวขอ้งกับการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่งมวลชน (TOD) ของรถไฟฟ้าใน
เขตกรุงเทพมหานครและรถไฟฟ้ามหานคร สายฉลองรัชธรรม (สายสีม่วง) 
รวมทั้งสิ้น 64 สถานี ในรัศมี 800 เมตรรอบสถานี เพื่อนำไปใช้ในการ
กำหนดทิศทางการวางแผนการพัฒนาให้เป็นไปในทิศทางที่เหมาะสม โดย
ใช้การวิเคราะห์สหสัมพันธ์ (Correlation Analysis) และการวิเคราะห์
องค์ประกอบหลัก (Principal Component Analysis: PCA) 

จากการวิเคราะหโ์ดยใช้การวิเคราะห์สหสัมพันธ์ (Correlation 
Analysis) พบว่าตัวแปรที่มีความสัมพันธ์ต่อจำนวนผู้โดยสารที่มาใช้งาน
อย่างมีนัยสำคัญมี 6 ตัวแปร ได้แก ่

1. ความหนาแน่นของประชากร (Population Density) 
2. การเป็นสถานีเปลี่ยนถา่ย (Interchange Stations) 
3. จำนวนสายรถโดยสารประจำทาง (Number of Bus Lines) 
4. จำนวนปา้ยรถโดยสารประจำทาง (Number of Bus Stops)  
5. จำนวนสถานีรถไฟ (Number of Railway Stations)  
6. พื้นที่จอดแล้วจร (Park-and-ride Buildings) 
จากการวิเคราะหโ์ดยใช้การวิเคราะห์องค์ประกอบหลัก (PCA) พบว่า

สามารถจัดกลุ่มปจัจัยที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่งมวลชน 
(TOD) ในขอบเขตของการศึกษาได้เป็น 7 กลุ่ม ได้แก ่

1. ปัจจัยที่เกีย่วข้องกับความหนาแน่นของประชากร การเชื่อมต่อกัน
ของโครงข่ายถนน จำนวนสายรถโดยสารประจำทาง 

2. ปัจจัยที่เกีย่วข้องกับรูปแบบการใช้ที่ดิน 
3. ปัจจัยที่เกีย่วข้องกับพื้นที่ซ่ึงมีอาคารสูง 
4. ปัจจัยที่เกีย่วข้องกับสถานีเปลี่ยนถ่าย อาคารจอดแลว้จร และการ

เช่ือมต่อกับรถโดยสารประจำทาง 
5. ปัจจัยที่เกีย่วข้องกับพื้นทีพ่ักอาศัยและการเชื่อมต่อกบัการขนส่งทาง

เรือ 
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6. ปัจจัยที่เกีย่วข้องกับความสามารถในการเข้าถึงทางด่วนและรถ
โดยสารประจำทาง 

7. ปัจจัยที่เกีย่วข้องกับการเข้าถึงสถานบริการสาธารณะและย่าน
การค้า 

Shuwei Wang, Lishan Sun และคณะ ได้ทำการศึกษาความสัมพันธ์
ระหว่างการกระจายการเดินทางของผู้โดยสารรถไฟฟ้าในปักกิ่งกับความ
แตกต่างของการใช้พื้นที่ระหวา่งคู่สถานีรวมถึงปัจจัยอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง เพื่อ
แสดงให้เห็นความสัมพันธ์ระหว่างรูปแบบการใช้ที่ดินและการกระจายการ
เดินทางของผู้โดยสาร โดยมุ่งเน้นการวิเคราะห์การกระจายการเดินทางของ
ผู้โดยสารระหว่างคู่สถาน ี

จากการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของปัจจยัต่าง ๆ โดยใช้แบบจำลอง
ความดึงดูด (Gravity Model) ซ่ึงเหมาะสมสำหรับการวิเคราะห์ตัวแปรที่มี
ความสัมพันธก์ันแบบแปรผันตรงและแปรผกผันพบวา่ ความแตกต่างของ
การใช้ที่ดินระหวา่งคู่สถานีมีผลกับการกระจายตวัการเดินทางของผู้โดยสาร
อย่างมีนัยสำคัญ โดยมีความสัมพันธ์กันแบบแปรผกผัน นอกจานี้ยังมีตัว
แปรอื่น ๆ ที่นา่สนใจ ได้แก ่เวลาที่ใช้ในการเดินทางระหว่างคู่สถาน ีซ่ึงจะมี
จุดยอดอยู่ที่ค่าหนึ่ง เมื่อเวลาที่ใช้มากกว่าหรือนอ้ยกว่าค่าทีจุ่ดยอดนั้น
ผู้โดยสารมีแนวโน้มที่จะเลือกใช้รูปแบบการเดินทางอื่นมากกวา่การใช้
รถไฟฟ้า ปริมาณที่จอดรถยนต์และระยะห่างระหวา่งสถานีกบัพื้นที่ใจกลาง
เมืองซ่ึงในที่นี้หมายถึงระยะห่างจากสถานีถึงจัตุรัสเทียนอันเหมินแปรผกผัน
กับการกระจายการเดินทางของผู้โดยสาร เนื่องจากเป็นปัจจัยที่ส่งเสริมให้มี
การใช้รถยนต์ส่วนบุคคล นอกจากนี้จำนวนสายรถโดยสารประจำทางยัง
ส่งเสริมให้มีการใช้รถไฟฟ้าโดยแปรผันตรงกับการกระจายการเดินทางของ
ผู้โดยสาร 

นันทวัฒน์ สิงห์ทอง, นิธิกร เกียรตินาวิน และพชร ภูธรธราช ศึกษา
ความสัมพันธ์ของรูปแบบการใช้ที่ดินรอบสถานีรถไฟฟ้าสายเฉลิมรัชมงคล
และจำนวนผู้โดยสารที่เดินทางเข้าและออกสถาน ีเพื่อหาความสัมพันธ์
ระหว่างรูปแบบการใช้ที่ดินและความตอ้งการเดินทางเข้าและออกสถานี
รถไฟฟ้าดังกล่าว โดยเป็นการสนับสนุนข้อมูลสำหรับใช้ในการวางแผน
พัฒนาเมืองให้สอดคล้องกับแนวคิดของการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่ง
มวลชน (TOD) 

จากการวิเคราะหข์้อมูลโดยวิธวีิเคราะหส์หสัมพันธ์ (Correlation 
Analysis) พบว่าบริเวณที่มีพื้นที่ทางธุรกิจและพาณิชยกรรมเป็นหลกัมี
อิทธิพลต่อจำนวนผูโ้ดยสารที่เดินทางเขา้และออกสถานีในพื้นที ่เนื่องจาก
ผู้คนต้องเดินทางไปทำงานในพื้นที่ทางธุรกิจและเดินทางมาจับจ่ายใช้สอย
ในพื้นที่พาณิชยกรรม แต่สำหรับบริเวณที่มีสัดส่วนการใช้ที่ดินมากจะมี
จำนวนผู้คนที่ใช้บริการรถไฟฟา้น้อยลง เนื่องจากมีการใช้ประโยชน์จาก
ที่ดินในพื้นที่อย่างเต็มประสิทธภิาพ มีการใช้ประโยชน์จากที่ดินหลากหลาย
รูปแบบทำให้ผู้คนไม่จำเป็นต้องเดินทางไปยังบริเวณอื่นเพื่อทำกิจกรรมต่าง 
ๆ เช่นเดียวกับพื้นที่ที่มีการใช้ที่ดินแบบผสมผสาน (Mixes use) ที่มี
ความสัมพันธแ์บบแปรผกผันกับจำนวนผู้โดยสารที่เดินทางเข้าและออก
สถานี เนื่องจากมีรูปแบบการใช้ที่ดินที่หลากหลายในพื้นที่เดียวกันทำให้
ผู้คนไม่จำเป็นต้องเดินทางไปยังพื้นที่อื่น 

 
 

2.4  การนำแนวคิดและทฤษฎีที่เกีย่วขอ้งมาใช้ในงานวิจัยฉบบันี้ 
จากแนวคิดของการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่งมวลชน (TOD) ทำให้

สามารถแบ่งปัจจัยที่เป็นตัวบ่งชี้การพัฒนาพื้นที่ได้ 2 กลุ่มหลกั ได้แก ่
1. การใช้ที่ดิน เนื่องจากแนวคิดของ TOD มุ่งเน้นให้มีพัฒนาการใช้

ประโยชน์จากที่ดินในรูปแบบผสมผสาน (Mixed Use Development) 
และพัฒนาให้พื้นทีโ่ดยรอบสถานีมีความกระชับ (Compact 
Development) โดยใช้พื้นที่โดยรอบสถานีขนส่งให้เกิดประโยชน์สูงสุด 

2. การคมนาคม การพัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่งมวลชนเป็นการ
พัฒนาเพื่อส่งเสริมให้ลดการใช้รถยนต์ส่วนบุคคล ดังนั้นจึงควรส่งเสริม
รูปแบบการสัญจนอื่น ๆ เช่ือมต่อการเดินทางให้เป็นระบบ ทำให้ผู้คน
สามารถเข้าถึงการเดินทางรูปแบบอื่นได้ง่ายและสะดวกสบาย 

จากงานวิจัยที่เกีย่วข้องมีการกำหนดปจัจัยและตวัแปรที่มีความสัมพันธ์
ต่อจำนวนผูโ้ดยสารที่ใช้บริการรถไฟฟ้ารวมถึงตัวแปรที่เกี่ยวข้องกบัการ
พัฒนาพื้นที่รอบสถานีขนส่งมวลชน (TOD) หลายตัวแปร ภายหลังจากทำ
การวิเคราะห์ทำให้ทราบว่ามีบางตัวแปรหรือปัจจยัที่มีความสัมพันธ์กบั
ปริมาณการใช้งานรถไฟฟ้าและการพัฒนาพื้นที่รอบสถานขีนส่งมวลชน 
(TOD) อย่างมีนัยสำคัญ เช่น รูปแบบการใช้ที่ดิน ความแตกต่างของรูปแบบ
การใช้ที่ดินระหวา่งคู่สถานี การเข้าถึงระบบขนส่งสาธารณะอื่น ๆ เช่น รถ
โดยสารประจำทาง 

โดยในงานวิจยัฉบับนี้มกีารแบ่งตัวแปรทีใ่ช้ในการวิเคราะห์ออกเป็น 4 
กลุ่ม ได้แก ่

1. ปริมาณผู้โดยสาร (Ridership) คือ กลุ่มตัวแปรที่บ่งบอกปริมาณ
ผู้โดยสารที่เดินทางเข้าและออกแต่ละสถานีของรถไฟฟ้ามหานครสายเฉลิม
รัชมงคล ในเดือนพฤศจิกายน 2564 โดยมุ่งเน้นที่ปริมาณการใช้งาน
รถไฟฟ้าสูงสุดในแต่ละช่วงของวัน ทั้งวนัทำการปละวันหยุด 

2. ความหลากหลาย (Diversity) คือ กลุม่ตัวแปรที่เกี่ยวข้องกับรูปแบบ
การใช้ที่ดินและดัชนีที่บ่งบอกสัดส่วนการใช้ที่ดินในขอบเขตของพื้นที่ที่
ศึกษา 

3. การออกแบบ (Design) คือ กลุ่มตัวแปรที่เกี่ยวขอ้งกับการออกแบบ
พื้นที่สำหรับใช้ในการคมนาคมและสัญจรโดยรอบสถานีในขอบเขตที่
ทำการศึกษา โดยมุ่งเน้นการเชื่อมต่อไปยังการคมนาคมรูปแบบอื่น
นอกเหนือจากการใช้รถไฟฟ้ามหานครสายเฉลิมรัชมงคล 

4. อื่น ๆ (Other) คือ กลุ่มตัวแปรอื่น ๆ ที่มีผลต่อปริมาณการใช้งาน
รถไฟฟ้ามหานครสายเฉลิมรัชมงคล 


